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1.ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี คือ ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 

1.1 ท่ีดิน หมายความวา พื้นดิน รวมถึงพื้นที่ที่เปนภูเขาหรือมีนําดวย (แมนําและทะเลไมถือเปนที่ดิน ตาม พระราชบัญญัติน้ี) ไดแก 

                                                 1.1.1ที่ดินที่เปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน โฉนด ตราจอง ตราจองที ่ ตราวาได ทํา ประโยชน นส.3 , นส.3ก , นส.3ข 

                                                 1.1.2 ที่ดินที่ไมเปนกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แตอยูในความครอบครองเปนบุคคล ธรรมดาหรือนิติบุคคล เชน สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 ,        

                           นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 ก นส.2 (ใบจอง) และที่ดินอันเปนทรัพยสินของรัฐซ่ึงมีการ เขาไปครอบครองหรือทําประโยชน 

1.2 ส่ิงปลูกสราง หมายความวา โรงเรือน อาคาร ตึก หรือส่ิงปลูกสรางอื่นที่บุคคลเขาอยูอาศัยหรือ ใชสอยได 

หรือใชเปนที่เก็บสินคาหรือประกอบอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหมายความรวมถึงหองชุดตามกฎหมายวาดวย อาคารชุดที่ไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิหองชุดแลว 

หรือแพที่อาจใชอยูอาศัยได หรือมีไวเพือ่หาผลประโยชนดวย ไม รวมถึงเครื่องจักรซึ่งเปนสวนควบของโรงเรือนแตอยางใด ในกรณีที่ส่ิงปลูกสรางยังกอสรางไมแลวเสร็จ 

และไมสามารถใช ประโยชนได จึงไมถือเปนส่ิงปลูกสรางที่ตองเสียภาษีตามพระราชบัญญัติ 

2.ทรัพยสินท่ีอยูในขายไดรับการยกเวนภาษี 

พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ.2562 ไดกําหนดรายละเอียดของทรัพยสินที่ไดรับการยกเวนไมตองเสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางไวในมาตรา 8 

ดังน้ี 

                                            2.1  ทรัพยสินของรัฐหรือหนวยงานของรัฐซ่ึงใชในกิจการของรัฐหรือหนวยงานของรัฐ 

2.2  ทรัพยสินที่เปนที่ทําการองคการสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององคการสหประชาชาติหรือ องคการระหวางประเทศอื่น 

ซึ่งประเทศไทยมีขอผูกพันที่ตองยกเวนภาษ ี

                                        2.3   ทรัพยสินท่ีเปนการทําการสถานทูต 

                                        2.4   ทรัพยสินของสภากาชาดไทย 

2.5 ทรัพยสินที่เปนศาสนสมบัติ ซึ่งประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพยสินที่เปนที่อยูของสงฆ นักบวช นักพรต บาทหลวง ทุกศาสนา 

ศาลเจาที่มิไดใชหาผลประโยชน 

2.6 ทรัพยสินท่ีใชเปนสุสานสาธารณะ 

2.7 ทรัพยสินที่ใชเปนมูลนิธิหรือองคการหรือสุถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตีวาการกระทรวงการคลัง ประกาศ กําหนด 

เฉพาะที่มิไดใชหาผลประโยชนจึงจะไดรับการยกเวนภาษี 

                                           2.8 ทรัพยสินของเอกชนเฉพาะสวนท่ีไดยินยอมใหทางราชการจัดใหใชเพ่ือสาธารณประโยชนตามหลักเกณฑ 

และเง่ือนไขท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด 

                                           2.9 ทรัพยสินสวนกลางท่ีมีไวเพ่ือใชหรือเพ่ือประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 

                                          2.10 ที่ดินเปนสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน เชน ถนน สวน หรือ สนามเด็กเลน 

                                           2.11 ท่ีดินอันเปนพ้ืนท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

2.12 ทรัพยสินอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

3.ฐานภาษี คือ มูลคาทั้งหมดของที่ดินหรือส่ิงปลูกสราง โดยคํานวณมูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปนไปตามราคา ประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพย 

เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนด โดยความเห็นชอบของ 

คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
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4. ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูกสรางหรือส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุด คือ ราคาประเมินทุนทรัพยของ อสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม จดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินและเปนบัญชีท่ีองคกรปกครองสวนทองถ่ินไดรับแจงจากกรมธนารักษหรือสํานักงานธนารักษพื้นที่ ตามมาตรา 36 และมาตรา 38 

แหงพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพื่อประโยชนแหงรัฐ พ.ศ.2562  

5.ผูมีหนาท่ีเสียภาษี 

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง 

                                           5.2    ผูครอบครองทําประโยชนในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 

6.การแตงต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

กอนเริ่มการจัดเก็บภาษีใหผูบริหารทองถ่ินแตงต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษ ีโดยดําเนินการดังน้ี 

                                          6.1 ระบุช่ือ และตําแหนงของผูไดรับแตงต้ัง 

                6.2  ใหแตงต้ังปลัดองคการบรหิารสวนตําบล เปนพนักงานประเมิน แตงต้ังผูอํานวยการกองคลังหรือหัวหนาสวนการคลัง เปนพนักงานเก็บภาษ ี

และแตงต้ังผูอํานวยการกองชางหรือหัวหนาสวนโยธาและเจาหนาที่จัดเก็บภาษีเปน พนักงานสํารวจ 

                                          6.3 กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีท่ีไดรับการแตงต้ังน้ันไมอยูหรือไมอาจปฏิบัติ 

หนาที่ไดเปนการช่ัวคราวใหแตงต้ังพนักงานเปนพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีปฏิบัติหนาทีแ่ทนเปนการช่ัวคราว 

7. หนาท่ีและอํานาจของพนักงานสํารวจ พนักงานประเมินและพนักงานเก็บภาษี 

7.1 พนักงานสํารวจ 

                                                           6.1.1 สํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสรางภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

                                                           6.1.2  มีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางในระหวางเวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือเวลา 

ทําการ  
                 6.1.3  มีอํานาจเรียกเอกสาร  หลักฐาน  ท่ีเก่ียวขอกับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางจากผูเสียภาษี 

7.2  พนักงานประเมิน 

                 7.2.1 มีหนาท่ีประเมินภาษี 

                7.2.2 มีอํานาจเรียกผูเสียภาษีหรือบุคคลที่เกี ่ยวของมาใหถอยคําหรือสงเอกสารหลักฐานมาตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด

7.3 พนักงานเก็บภาษี 

7.3.1 รับชําระและเรงรัดการชําระภาษี 

8 ข้ันตอนและวิธีการจัดเก็บ 

          8.1 การสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสราง เพ่ือใหทราบวามีที่ดินรายใด แปลงใดอยูในขายที่ตองเสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง 

รวมทั้งรายการอื่นๆที่เกี่ยวของกับการจัดเก็บภาษ ีที่ดินและส่ิงปลูกสราง 

8.1.1 กําหนดระยะเวลาสถานที่ที่จะเขาสํารวจ โดยประกาศลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ณ ที่ทําการขององคกรปกครองทองถ่ิน หรือสถานที่อื่น 

ตามสมควร หรือผานส่ืออิเล็กทรอนิกส 
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                                                         8.1.2 ในขณะที่เขาสํารวจ พนักงานสํารวจจะตองแสงบัตรประจําตัวทุกคร้ัง 

                                                      8.1.3 การสํารวจที ่ดินที่ไมมีสิ ่งปลูกสราง ใหสํารวจขอมูลดังตอไปน้ี 

- ช่ือและที่อยูเจาของที่ดิน หรือผูครอบครองทําประโยชน 

- เลขท่ีบัตรประจําตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 

- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิตาง ๆ เก่ียวกับท่ีดิน 

-  การใชประโยชนที่ดิน  หากมีการใชหลายประเภทใหวัดขนาดของท่ีดินตามการใชประโยชน 

8.1.4  การสํารวจท่ีดินท่ีมีส่ิงปลูกสราง 

- ช่ือและที่อยูเจาของที่ดิน หรือผูครอบครองทําประโยชน 

- เลขท่ีบัตรประจําตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 

- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิตาง ๆ เก่ียวกับท่ีดิน 

- กรณีเจาของทรัพยสินใชประโยชนในที่ดินและส่ิงปลูกสรางหลายประเภท ใหวัดขนาดพื้นที ่

ของแปลงท่ีดินและขนาดพ้ืนท่ีของส่ิงปลูกสรางตามการใชประโยชนในแตละประเภท 

- ประเภทส่ิงปลูกสราง เม่ือตองการทราบรหัสประเภทส่ิงปลูกสรางใหเขาเว็บไซดของ  กรม 

ธนารักษ  
       8.2 การจัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

             8.2.1 เม่ือสํารวจขอมูลเรียบรอยแลว ใหนําขอมูลกรอกลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางและแบบบัญชีรายการหองชุด 

                                                        8.2.2  ปดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไวท่ีสํานักงานหรือท่ีทําการขององคกรปกครองทองถ่ิน หรือสถานที่อื่นตามสมควร       

                         เปนเวลาไมนอยกวา 30 วัน 

                                                      8.2.3 สงขอมูลที่ดินและส่ิงปลูกสรางตามบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสราง โดยสงทางไปรษณียตอบ รับ หรือส่ืออิเล็กทรอนิกส 

              8.3 การคํานวณภาษี 

                                                         8.3.1 กรณีท่ีดิน(เกษตรกรรม) 

                                                วิธีคํานวณ จํานวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินตอตารางวา 

            *** ใน 3 ป แรกของการจัดเก็บภาษี คือ ป 2563 - 2565 จะไดรับการยกเวนภาษี 

                                               8.3.2 กรณีบานพักอาศัย 

                                                วิธีคํานวณ  คํานวณมูลคาของที่ดิน = จํานวนเน้ือที่ดิน (ตารางวา) x ราคาประเมินตอตารางวา คํานวณมูลคาส่ิงปลูกสราง = พื้นที ่       

                                                                                   (ตารางเมตร) x ราคาประเมินตอตารางวา ดูอายุการใชงานส่ิงปลูกสราง (ตารางวา) 

= มูลคาส่ิงปลูกสราง x สวนที่เหลือขอมูลในตาราง (%) 

ฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสราง = มูลคาที่ดิน + มูลคาส่ิงปลูกสราง 

            *** มีช่ือในทะเบียนบานและฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสรางไมเกิน 50 ลานบาท ไดรับยกเวน 

            *** ที่ดินคนอื่นแตมีช่ืออยูในทะเบียนบานและฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสรางไม เกิน 10 ลานบาท ไดรับ ยกเวน แตเจาของท่ีดิน 

ตองเสียภาษี 0.02% 
 



-4- 
 

 
                                                  8.3.3 กรณีประเภทอ่ืน 

วิธีคํานวณ   คํานวณมูลคาของที่ดิน = จํานวนเน้ือที่ดิน (ตารางวา) x ราคาประเมินตอตารางวา คํานวณมูลคาส่ิงปลูกสราง = พื้นที ่

(ตารางเมตร) x ราคาประเมินตอตารางวา ดูอายุการใชงานส่ิงปลูกสราง (ตาราง) 

= มูลคาส่ิงปลูกสราง x สวนที่เหลือขอมูลในตาราง (%) 

ฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสราง = มูลคาที่ดิน + มูลคาส่ิงปลูกสราง 

*** ฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสรางไมเกิน 50 ลานบาท อัตราภาษ ี0.3 % 

*** ที่ดินคนอื่นแตมีช่ืออยูในทะเบียนบานและฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสรางไมเกิน 10 ลานบาท ไดรับ ยกเวน แตเจาของท่ีดินตองเสียภาษี 0.3% 
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9 แผนผัง ข้ันตอนและระยะเวลาการปฏิบัติงาน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภายในเดือนเมษายน 
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